Repertorium A nr /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia *

roku dwa tysiace dwudziestego sz6stego/*2026/ ~--------=-m=mmmmmmmm e
*przed notariuszem Olga Grajewska, majaca siedzibe kancelarii notarialnej w Teresinie przy

ulicy

1 Maja nr 3, w jej kancelarii, stawili si¢:
*przed zastgpca notarialnym Katarzyna Burczynska, zastgpca notariusza Olgi Grajewskiej,
majacej siedzib¢ kancelarii w Teresinie przy ulicy 1 Maja nr 3, w kancelarii notariusza, stawili sig: -

1/ ** syn ** zamieszkaly pod adresem: **, legitymujacy si¢ dowodem osobistym

oznaczonym serig i numerem **, z terminem waznosci do dnia ** roku (PESEL

4
2/ Zaneta Buczek, cérka Adama i Elibiety , zamieszkala pod adresem: 96-500
Sochaczew, Aleja 600-lecia nr 27 m. 17, legitymujaca si¢ dowodem osobistym
oznaczonym serig 1 numerem DH]J 341786, z terminem waznosci do dnia 26

lutego 2034 roku (PESEL 85042109906 ),

dzialajac*y w imieniu i na rzecz spotki pod firma: Teresin Forest Estates
spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Andrzejowie
Duranowskim (adres: Andrzejow Duranowski nr 17; 96-500 Sochaczew),
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0001034616 (REGON: 525233798, NIP: 8371876759), -----------

— na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego przed czynigca notariusz

dnia 6 maja 2026 roku (Rep. A nr 2348/2026),

— ktoére to pelnomocnictwo — wedlug oswiadczenia Stawajace*go — do dnia
dzisiejszego nie wygasto, nie zostalo odwotane ani zmienione, ---------------
— stosownie do  wydruku  komputerowego  aktualnej  informacji
odpowiadajacej — na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia

1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 869 z

pozn. zm.) — odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow Krajowego



Rejestru  Sadowego pobranego ze strony internetowej Ministerstwa

Sprawiedliwosci dnia * 2026 roku,

— spotka pod firma: Teresin Forest Estates spotka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibag w Andrzejowie Duranowskim zwana bedzie

w dalszej czesci aktu takze ,,Deweloperem” badz ,,Spétka”, -----------------

— adres do korespondencji Spotki: **,

— ** zwan*y bedzie w dalszej cz¢sci aktu takze ,,Reprezentantem Spotki”,--

2/ aaa, syn * i *, wedlug oswiadczenia *, zamieszkaly pod adresem: **, legitymujacy si¢
dowodem osobistym oznaczonym seria i numerem *, z terminem waznosci do

dnia * (PESEL_1)

oraz jego zona,
3/ bbb, corka * i *, wedlug oswiadczenia *, zamieszkata pod adresem: **, legitymujaca si¢

dowodem osobistym oznaczonym seria i numerem *, z terminem waznosci do

dnia * (PESEL,_2),

—  *zwani/*y w dalszej czg¢sci aktu takze ,,Nabywca”,

— *adres do korespondencji Nabywcy: *.

Tozsamos¢ Stawajacych *notariusz stwierdzila na podstawie dowodéw osobistych,
ktérych serie 1 numery zostaly powolane przy ich nazwiskach, za$ pozostale dane na

podstawie o§wiadczen Stawajacych.

Stawajacy zapewniaja, iz nie zachodza Zadne okolicznosci powodujace obowigzek

zmiany danych zamieszczonych w okazanych przez nich dokumentach tozsamodci, jak

réwniez okolicznodci, ktére moglyby stanowi¢ podstawe ich uniewaznienia.
Nabywca oswiadcza, ze nie dokonal, jak i réwniez nie zlozyl wniosku o zastrzezenie
numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia

24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnodci (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 274), co *notariusz

zweryfikowala w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL.

UMOWA DEWELOPERSKA
oraz

UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY



§ 1. 1. Reprezentant Spoétki — w imieniu Spotki —
oswiadcza, ze spotka pod firma: Teresin Forest Estates spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Andrzejowie Duranowskim jest uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Sochaczewie, V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta numer PL10 /00016887 /0.

Nieruchomos$é ta polozona jest w Teresinie (obreb 0026, Teresin Gaj), w gminie
Teresin, w powiecie sochaczewskim, w wojewodztwie mazowieckim i stanowi dziatke nr
89/25 (id dziatki: 142808_2.0026.89/25) o obszarze 0,8350 ha (o$miu tysiecy trzystu

pig¢dziesieciu metrow kwadratowych), ktorej sposdb korzystania zostal oznaczony jako

tereny przemystowe (symbol: ,,Ba”) [,,Prawo Uzytkowania Wieczystego™].

Reprezentant Spétki — w imieniu Spoétki — oswiadcza, Ze:
1) w dziale I-O ksiegi wieczystej numer PL10/00016887/0 ujawniono informacje zgodne z

danymi ujawnionymi w ewidencji gruntow i budynkow,------------mmmoommmom o

2) w dziale I-Sp powolanej ksiggl wieczystej ujawniono:
— uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tresci
wkazdoczesnemu uzytkownikowi wieczystemu dziatki gruntu nr 89/25 przystuguje

nieodplatnie i na czas nieoznaczony prawo przejscia i przejazdu przez dziatke gruntu nr

89/28” (numer ksiegi wieczystej: PL10/00046379/5),

— informacj¢ o sposobie korzystania z nieruchomosci o treéci: ,,grunt w uzytkowaniu

wieczystym” oraz informacje o okresie uzytkowania ,,2089-12-05,

3) wdziale II powolanej ksiegi wieczyste;:

— jako wlasciciela — Skarb Panstwa,
— jako uzytkownika wieczystego — ujawniono spoétke pod firma: Teresin Forest Estates spotka z ograr

4) w dziale I1I powolanej ksiegi wieczystej ujawniono:***

5) w dziale IV powolanej ksiegi wieczystej zadnych wpiséw nie ma.
Do aktu niniejszego zalaczono samodzielnie wydrukowany dokument — wydany w

trybie art. 36" ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (4.
DzU. z 2025 r. poz. 341) — posiadajacy moc dokumentu wydawanego przez sad bez
zaopatrywania go w piecze¢ urzedowa i podpis upowaznionego pracownika, stanowiacy odpis
zwykly ksiggi wieczystej numer PL10/00016887/0 wedlug stanu na dzied * 2026 roku, o
godzinie * (sygnatura wniosku: EUKW /*/*/2020), z tresci ktérego wynika, ze Reprezentant

Spotki zlozyt oswiadczenia zgodne z trescia tego dokumentu.
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2. Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki — oswiadcza, ze:

Prawo Uzytkowania Wieczystego Spotka nabyla na podstawie sporzadzonych przed Jolanta

Teresa Demczyszyn-Stachowska dnia 30 wrzesnia 2025 roku:

— warunkowej umowy sprzedazy (Rep. A nr 5007/2025),

— umowy przeniesienia wlasnosci (Rep. A nr 5014/2025),

ujawnione w dziale I1T ksi¢gi wieczystej numer PL.10O/00016887/0:

— **wzmianki o wnioskach dotycza wpisu praw 1 roszczen lub ich wykreslen

niedotyczacych przedmiotu niniejszej umowy, wynikajacych z zawieranych przez Spotke

umow deweloperskich, zobowiazujacych oraz przedwstepnych,

— *™prawa i roszczenia nie dotycza przedmiotu niniejszej umowy,

dziatka nr 89/25 ma zapewniony:
—  bezposredni dostep do drogi publicznej od Alei XX-Lecia oraz ulicy Sportowej, -----------

— dostep do drobi publicznej — od ulicy Guzowskiej — poprzez ustanowiong sluzebnosé

przejscia i przejazdu przez dziatke nr 89/28,
nie tocza si¢ zadne spory z wiladcicielami, uzytkownikami wieczystymi lub osobami
wladajacymi sasiadujacymi lub przyleglymi nieruchomosciami, ktore dotyczylyby granic,
emisji lub stuzebnosci, praw lub dostepu badzZ innych praw zwiazanych z dziatka nr 89/25, --
dziatka nr 89/25 polozona jest na terenie, ktéry jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, o przeznaczeniu innym niz rolne,

Prawo Uzytkowania Wieczystego nie jest obciazone zadnymi dlugami, ograniczonymi

prawami rzeczowymi ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,
dziatka nr 89/25 nie jest przedmiotem umow dzierzawy, uzyczenia ani najmu, -----------------
nie zostaly zawarte zadne umowy z osobami trzecimi ani nie zostaly zlozone Zzadne
o$wiadczenia, na mocy ktérych osoby trzecie nabylyby jakiekolwiek prawa lub roszczenia
uniemozliwiajace badz utrudniajace realizacje uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy. ---

§ 2. 1. Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki —

o$wiadcza, ze:

dnia 4 lutego 2026 roku zostala wydana z upowaznienia Starosty Sochaczewskiego decyzja nr
46.2026 na rzecz Spotki, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu dziatki nr 89/25
1 projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca Spéice pozwolenia na budowe zespotu
budynkéw obejmujacych budowe: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem

wielostanowiskowym w kondygnacji podziemnej (Etap 1), budynku mieszkalnego



2)

3)

wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem wielostanowiskowym w kondygnacji
podziemnej (Etap 1I), budynku mieszkalnego  wielorodzinnego z  garazem
wielostanowiskowym w kondygnacji podziemnej (Etap 11I) oraz budynku ustugowego (Etap

1V) wraz z infrastruktura techniczna, zagospodarowaniem terenu i zewngtrzng doziemna oraz

wewnetrzng instalacja gazowa; wskazana decyzja nr 46.2026 jest ostateczna,
na oddanej w uzytkowanie wieczyste dziatce nr 89/25 Deweloper realizuje przedsiewzigcie
deweloperskie — w rozumieniu art. 5 pkt 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tj. Dz.U z 2024 r. poz. 695) | ,,Ustawa”] — pod nazwa: ,,Osiedle przy

Sportowej” [,,Przedsiewzigcie Deweloperskie™],

czegsciami Przedsiewzigcia Deweloperskiego sg cztery etapy inwestycji, polegajace na budowie

na dziatce nr 89/25:

a) szesciokondygnacyjnego (pie¢ kondygnacji nadziemnych i jedna kondygnacja podziemna)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym w kondygnacji
podziemnej, oznaczonego numerem budowlanym Bl — | Etap 1” (Zadanie Inwestycyjne
nr 2), o projektowanej facznej powierzchni uzytkowej budynku 3.948,58 m?, w ktérym —
zgodnie z projektem budowlanym — przewidywanych jest 60 (sze$¢dziesiat)
samodzielnych lokali mieszkalnych oraz 1 (jeden) lokal niemieszkalny, stanowiacy garaz

podziemny (hala garazowa),

b) szesciokondygnacyjnego (pie¢ kondygnacji nadziemnych 1 jedna kondygnacja
podziemna) budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem
wielostanowiskowym w kondygnacji podziemnej, oznaczonego numerem budowlanym
B2 — ,Etap II” (Zadanie Inwestycyjne nr 2), o projektowanej lacznej powierzchni
uzytkowej budynku 3.948,58 m’, w ktérym — zgodnie z projektem budowlanym —
przewidywanych jest 45 (czterdziesci pie¢) samodzielnych lokali mieszkalnych oraz 16

(szesnascie) samodzielnych lokali niemieszkalnych, w tym 1 (jeden) lokal niemieszkalny,

stanowiacy garaz podziemny (hala garazowa),
c) pieciokondygnacyjnego (cztery kondygnacje nadziemne i jedna kondygnacja
podziemna) budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym w kondygnacji podziemnej, oznaczonego numerem
budowlanym B3 ,Etap III” (Zadanie Inwestycyjne nr 1), o projektowanej lacznej
powierzchni uzytkowej budynku 1.896,19 m® ~w ktérym — zgodnie z projektem

budowlanym — przewidywane sa 32 (trzydziesci dwa) samodzielne lokale mieszkalne oraz
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6)
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1)

1 (jeden) lokal niemieszkalny, stanowiacy garaz podziemny (hala garazowa), ----------------
d) jednokondygnacyjnego budynku ustugowego oznaczonego numerem budowlanym B4
,wEtap IV” (Zadanie Inwestycyjne nr 2), o projektowanej tacznej powierzchni uzytkowe;

nadziemnej budynku 96,50 m2, w ktérym — zgodnie z projektem budowlanym —

przewidywane sa 2 (dwa) samodzielne lokale niemieszkalne; ---

budynki oznaczone numerami budowalnymi B1, B2, B3 i B4, utworza jedna nieruchomosc¢

wspolna,
na dzialce nr 89/25, w ramach Etapu III, znajdowal si¢ bedzie 17 (siedemnascie)
zewngetrznych, naziemnych miejsc postojowych  przeznaczonych do korzystania — na
zasadach wylacznosci — przez wlascicieli lokali, ktorym takie uprawnienie — w wyniku
odplatnego nabycia — zostanie przyznane przez Dewelopera; w ramach 17 (siedemnastu)
zewngtrznych, naziemnych miejsc postojowych znajdowac si¢ bedzie 1 (jedno) miejsce dla

os6b niepetnosprawnych,

w Budynku B3 znajdowac¢ si¢ bedzie: S

— 1 (jeden) samodzielny lokal niemieszkalny, stanowiacy jednopoziomowy garaz

podziemny (hala garazowa), na pierwszej kondygnacji podziemne;j,
— 8 (osiem) komorek lokatorskich, po 2 (dwie) komorki lokatorskie na kazdej z
naziemnych kondygnaciji, ktére beda stanowily pomieszczenia przynalezne do lokali, -----
z czgdcia lokali usytuowanych na parterze budynku B2 zwiazane bedzie uprawnienie do
nieodplatnego korzystania — na zasadach wylacznodci — z ogrodkéw przylegajacych do tych
lokali,

rozpoczecie prac budowlanych Budynku B3 w ramach Zadania Inwestycyjnego nr 1 nastapito

dnia 12 marca 2026 roku, za$§ zakoniczenie prac budowlanych Budynku nr B3 nastapi w

terminie do dnia 29 lutego 2028 roku, —
poszczegdlne etapy oraz procentowy, szacunkowy podzial kosztow poszczegélnych etapow

w calkowitych kosztach Zadania Inwestycyjnego nr 1 zostaly wskazane w harmonogramie

okreslonym w prospekcie informacyjnym.

2. Przy akcie niniejszym okazano:

odpis decyzji nr 46.2026 wydanej z upowaznienia Starosty Sochaczewskiego dnia 4 lutego
2026 roku (znak: AB.6740.833.2025.1K), z ktérej wynika miedzy innymi, ze zatwierdzono
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielono
spolce pod firma: Teresin Forest Estates spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba

w Andrzejowie Duranowskim pozwolenia na budowe, obejmujacego budowe zespolu



2)

3)

4)

budynkéw: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym w
kondygnacji podziemnej — ETAP I, budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi 1 garazem wielostanowiskowym w kondygnacji podziemnej — ETAP 11, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym w kondygnacji podziemnej —
ETAP III oraz budynku ustugowego — ETAP IV wraz z infrastrukturg techniczna,
zagospodarowaniem terenu, 1 zewngtrzng doziemna oraz wewnetrzna instalacja gazowa, na

terenie dziatki nr ew. 89/25 w obr¢bie ewidencyjnym 0026 Teresin Gaj, w jednostce

ewidencyjnej 142808_2 gmina Teresin, kategoria obiektu XIII, XVII,
wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydane przez Staroste
Sochaczewskiego dnia 6 1 9 marca 2026 roku (nr kancelaryjny: GN.6621.2.549.20206), z
ktérych wynika, ze:
a) dziatka nr 89/25 (id dziatki: 142808_2.0026.89/25) polozona jest w obrebie 0026 Teresin

Gaj, w gminie Teresin, w powiecie sochaczewskim, w wojewddztwie mazowieckim, -------
b) obszar dzialki nr 89/25 — ktérej sposéb korzystania zostal oznaczony jako tereny

przemyslowe (symbol: Ba”) — wynosi 0,8350 ha (osiem tysigcy trzysta pieédziesiat metréw

kwadratowych),
c) jako wlasciciela nieruchomosci — w ewidencji gruntéw 1 budynkéw — ujawniono Skarb
Panstwa, zas jako uzytkownika wieczystego spotke pod firma: Teresin Forest Estates
spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Andrzejowie Duranowskim, -------
d) na dokumencie zamieszczono adnotacjg, iz jest przeznaczony do dokonywania wpisow w

ksiedze wieczystej,

wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z wyrysem
wydany z upowaznienia Woéjta Gminy Teresin dnia 13 marca 2026 roku (GP.6727.134.2020),
z tresci ktérego wynika, ze zgodnie z uchwala Rady Gminy Teresin Nr XII1/88/2025 z dnia
31 marca 2025 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin obejmujacego czgs$¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 kwietnia 2025 roku, poz. 4325
przeznaczenie dziatki nr 89/25, obreb Tetresin Gaj to tereny zabudowy wielorodzinnej lub

ustug ,,MW/U”,

zaswiadczenie wydane z upowaznienia Woéjta Gminy Teresin dnia 13 marca 2026 roku
(znak: GP.6727.133.2026), z tresci ktérego wynika, ze w odniesieniu do terenu dziatki nr
89/25, potozonej w obrebie ewidencyjnym Teresin-Gaj, w gminie Teresin, Rada Gminy

Teresin nie podjeta uchwaly wyznaczajacej obszar rewitalizacji i obszar zdegradowany, o
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ktérym mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2024
r. poz. 278), a takze uchwaly ustanawiajacej Specjalng Stref¢ Rewitalizacji, o ktorej mowa w

art. 25 ust. 1 powyzszej ustawy.

§ 3. 1. Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki —

o$wiadcza, ze:

Spotka nie zalega z jakimikolwiek $wiadczeniami na rzecz Skarbu Panstwa, Zaktadu

Ubezpieczenr Spotecznych lub Gminy, -
Spotka nie ma zobowigzan skutkujacych powstaniem hipoteki przymusowej ani innych
zobowigzan, do ktérych stosuje si¢ przepisy rozdziatu 15 dziatu III ustawy z dnia 29 sierpnia

1997 roku Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 111), ---

w stosunku do Spéltki nie wszczeto postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego
ani nie zachodza przestanki do ich wszczecia, nadto Spétka nie ztozyla wniosku o otwarcie

postegpowania naprawczego ani nie zostala otwarta likwidacja Spotki,

Spoélka jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw 1 ustug (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 775),
niekorzystajacym ze zwolnienia z tego podatku, za$ przeniesienie wlasnosci Lokalu wraz z

prawami zwiagzanymi z jego wlasnoscig (zdefiniowanego w dalszej cz¢sci niniejszego aktu

notarialnego) jest opodatkowane podatkiem od towaréw i ustug, -
stosownie do § 18 ust. 1 pkt 15 umowy Spoétki uchwaly wspolnikow wymaga zbycie

nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

2. Przy akcie niniejszym okazano: -

wypis aktu notarialnego obejmujacego tekst jednolity umowy Spotki, sporzadzonego w
Kancelarii Jolanty Teresy Demczyszyn-Stachowskiej — Notariusza w Sochaczewie dnia 27

marca 2025 roku (Rep. A nr. 1807/2025), z tresci ktérej wynika, ze Reprezentant Spotki

ztozyl o§wiadczenia zgodne z tredcig tego dokumentu,
odpis uchwaly nr 1 z dnia 25 marca 2026 roku Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
spolki pod firma: Teresin Forest Estates spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
w Andrzejowie Duranowskim w sprawie wyrazenia zgody na zbywanie przez Spolke
nieruchomosci lokalowych oraz dokonywanie podzialéw nieruchomosci wspoélnej do

korzystania, z tresci ktorej wynika, ze wspolnicy Spotki wyrazili zgode na:

— zbywanie przez Spélke nieruchomosci lokalowych w ramach przedsiewziecia

deweloperskiego pod nazwa: ,,Osiedle przy Sportowe;j”,



o$wiadcza, ze:

1)

2

3)

4

— dokonywanie podzialéw do korzystania nieruchomosci wspélnych w ramach

przedsiewzigcia deweloperskiego pod nazwa: ,,Osiedle przy Sportowe;”.

§ 4. 1. Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki —

na KNL kondygnacji nadziemnej Budynku B3 zostanie wybudowany samodzielny lokal

mieszkalny numer NRL, skladajacy si¢ z SLK o projektowanej powierzchni * m* (* metréw

kwadratowych) oraz komorki lokatorskiej nr * o projektowanej powierzchni uzytkowej * m*
(* metréw kwadratowych) HNKOMOMANIOKAOrSKaT|MIONESEI0NIACANE N POjeRIOwARE]
powicHZehRi koW IORAIMINKOMOMENORAGIKIE PUL m’ (* metréw kwadratowych), *a

do lokalu przylega¢ bedzie balkon o powierzchni * m? [,,Lokal”];

z Lokalem zwiazany bedzie udzial w nieruchomosci wspoélnej, ktéra bedzie stanowito prawo
wlasnosci nieruchomosci (opisane w § 1 prawo uzytkowania wieczystego gruntu — stosownie
do art. 13 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci, tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 900, przeksztalci si¢ w prawo
wlasnosci gruntu z dniem oddania Budynku B3 do uzytkowania) oraz czesci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali, w tym mie¢dzy innymi: ----
a) dachy, $ciany nosne, ciagi komunikacyjne, szyby windowe, niebedace samodzielnymi
lokalami pomieszczenia techniczne i pomieszczenia, z ktérych korzystaé bedzie zarzad
lub zarzadca wspolnoty mieszkaniowej oraz podmioty z nimi wspéipracujace, -------------
b) usytuowane na terenie dziatki nr 89/25 tereny zielone, infrastruktura techniczna, elementy

zagospodarowania 1 uzbrojenia terenu oraz wewnetrzne drogi dojazdowe i ciagi

komunikacyjne,
z udzialem w nieruchomosci wspélnej zwiazane bedzie uprawnienie do korzystania — na
zasadach wylacznosci — z zewnetrznego, naziemnego miejsca postojowego 0znaczonego nr

ZMP, zwanego dalej ,,Zewnetrznym Miejscem Postojowym”, ktérego usytuowanie

zostalo przedstawione w Zalaczniku nr 4 do niniejszej umowy,
na pierwszej kondygnacji podziemnej Budynku B3 zostanie wybudowany samodzielny lokal

niemieszkalny, skladajacy si¢ z hali garazowej, o projektowanej powierzchni uzytkowej * m” (*
metréw kwadratowych), obejmujacy 16 (szesnascie) wewnetrznych miejsc postojowych,
zwany dalej ,Lokalem Garazowym”, w ktérym znajdowa¢ si¢ bedzie m.in. miejsce
postojowe oznaczone numerem NRG, zwane dalej ,Wewnetrznym Miejscem

Postojowym”, z ktérego — z wylaczeniem innych wspoétwlascicieli Lokalu Garazowego —


https://www.google.com/search?q=ustawy+z+dnia+20+lipca+2018+r.+o+przekszta%C5%82ceniu+prawa+u%C5%BCytkowania+wieczystego&oq=art+13+ustawy+o+przekszta%C5%82ceniu+prawa+uzytkowania&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUqCAgBEAAYFhgeMgYIABBFGDkyCAgBEAAYFhgeMgcIAhAAGO8FMgcIAxAAGO8FMgcIBBAAGO8FMgoIBRAAGIAEGKIE0gEJMTAxNzdqMGo0qAIAsAIB&sourceid=chrome&ie=UTF-8&mstk=AUtExfBK0Z4pA0xHdOyW6hQimxV6YMYMj0sQEwubmiuaHMVbN7H1XpFVeqIRv8tc6BxcLDl7JIpT2hony9TS20EaB72ACNs5dGb3UAwuqQLKKM01_MT8Sdx5olNseYNa9FMdoBlRApykTN2cUB5o8MlMFFxnHgzUFxaRxT96xoEpz3cVx8k&csui=3&ved=2ahUKEwjNpvvziu2TAxWmNxAIHSqCIAkQgK4QegQIARAB
https://www.google.com/search?q=ustawy+z+dnia+20+lipca+2018+r.+o+przekszta%C5%82ceniu+prawa+u%C5%BCytkowania+wieczystego&oq=art+13+ustawy+o+przekszta%C5%82ceniu+prawa+uzytkowania&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUqCAgBEAAYFhgeMgYIABBFGDkyCAgBEAAYFhgeMgcIAhAAGO8FMgcIAxAAGO8FMgcIBBAAGO8FMgoIBRAAGIAEGKIE0gEJMTAxNzdqMGo0qAIAsAIB&sourceid=chrome&ie=UTF-8&mstk=AUtExfBK0Z4pA0xHdOyW6hQimxV6YMYMj0sQEwubmiuaHMVbN7H1XpFVeqIRv8tc6BxcLDl7JIpT2hony9TS20EaB72ACNs5dGb3UAwuqQLKKM01_MT8Sdx5olNseYNa9FMdoBlRApykTN2cUB5o8MlMFFxnHgzUFxaRxT96xoEpz3cVx8k&csui=3&ved=2ahUKEwjNpvvziu2TAxWmNxAIHSqCIAkQgK4QegQIARAB

1)

2

1)

2)

1)

2)
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korzysta¢ bedzie Nabywca (guoad usum) i ktérego usytuowanie zostalo przedstawione na

Zalaczniku nr 5 do niniejszej umowy; -

przedmioty (prawa) wymienione w niniejszym ust. 1 zwane beda dalej ,,Przedmiotem

Umowy”. ]

2. Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki — o§wiadcza, ze: -

Przedsigwzigcie Deweloperskie zostanie wykonane zgodnie ze standardem prac

wykonczeniowych, okreslonym w Prospekcie Informacyjnym, -——-

pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu zostanie dokonany — na podstawie Polskiej Normy
PN-ISO 9836: 1997 — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy

projektu budowlanego.

§ 5. 1. Nabywca o$wiadcza, Ze: -

zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w siedzibie
Dewelopera z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 Ustawy, w tym w szczegélnosci z: -
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla oddanej w uzytkowanie wieczystej

dziatki nr 89/25,

b) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z

Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
¢) pozwoleniem na budowe¢ wydanym dla Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego, ----------------

d) sprawozdaniem finansowym Spo6tki,

e) projektem budowlanym,

zapoznal si¢:

a) z koncepcja architektoniczna,

b) planem zagospodarowania terenu inwestyciji,

c) usytuowaniem Zewnetrznego Miejsca Postojowego, Wewnetrznego Miejsca Postojowego

w Lokalu Garazowym, Komorki Lokatorskiej

d) ze standardem prac wykoficzeniowych,

1 akceptuje przedstawione rozwiazania.

2. Nabywca oswiadcza, ze:
otrzymal od Dewelopera, nieodplatnie prospekt informacyjny wraz z zalacznikami

dotyczacymi Przedsiewziecia Deweloperskiego w czasie umozliwiajacym zapoznanie si¢ z

trescig powolanych dokumentéw przed zawarciem niniejszej umowy,

zapoznal si¢ z treScia powolanych w pkt 1 dokumentow,
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3) wyraza zgode na obcigzenie Prawa Uzytkowania Wieczystego (albo prawa wlasnosci opisane;j
w § 1 nieruchomosci, po przeksztalceniu w prawo wlasnosci gruntu z dniem oddania
Budynku B3 do uzytkowania) sluzebno$ciami gruntowymi, stuzebnosciami przesylu i

prawami uzytkowania oraz hipotekami na rzecz banku finansujacego realizacje

Przedsigwzi¢cia Deweloperskiego.

3. Nadto Nabywca oswiadcza, ze wszystkie wlasciwosci Przedmiotu Umowy wskazane w
niniejszej Umowie oraz w zalacznikach do niej sa jedynymi wlasciwosciami, o ktorych zapewnial
go Deweloper oraz ze zamierza wykorzystywaé Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, to jest na

cele mieszkalne, a czg$ci nieruchomosci wspolnej przeznaczone do jego wylacznego korzystania

zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Nabywca oswiadcza, ze:

— jest $wiadomy, ze Zewnetrzne Miejsce Postojowe jest oznaczone jako miejsce przeznaczone
dla 0séb niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami prawa oraz projektem inwestycji, ---------
— przyjmuje do wiadomosci, Zze ww. miejsce, zgodnie z obowiazujacymi przepisami

technicznymi dla miejsc parkingowych przeznaczonych dla oséb niepelnosprawnych, podlega

innym wymiarom i sposobowi oznakowania,
— $wiadomie decyduje si¢ na nabycie ww. miejsca 1 akceptuje wszelkie ograniczenia wynikajace z
jego przeznaczenia i oznakowania, w szczegdlnosci ewentualne obowiazki wynikajace z

przepisow prawa powszechnie obowigzujacego dotyczacych korzystania z miejsc

parkingowych dla oséb niepelnosprawnych,
— zobowiazuje si¢ do korzystania z ww. miejsca w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem oraz

obowigzujacymi przepisami prawa, a takze bedzie ponosil pelna odpowiedzialno$¢ za skutki

jego uzytkowania,
— zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Dewelopera w zwiazku z faktem, ze ww. miejsce zostalo
oznaczone jako miejsce dla oséb niepetnosprawnych oraz w zwigzku z ewentualnymi

konsekwencjami prawnymi wynikajacymi z korzystania z niego przez osobg nieuprawniona,-

— powyzsze kwestie zostaly mu w pelni wyjasnione przez Dewelopera 1 nie zglasza w tym

zakresie zadnych zastrzezen.

§ 6. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz nie nastapily zmiany w

tresci prospektu informacyjnego ani jego zalacznikach w czasie pomiedzy doreczeniem Nabywcy
prospektu informacyjnego wraz zalgcznikami a zawarciem niniejszej umowy, *za wyjatkiem

zmian, ktére zostaly wpisane kursywq i podkresione, na ktire to miany Nabywea wyraga gode. ---------
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§ 7. 1. Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki — oswiadcza,
ze w celu realizacji obowiazku wynikajacego z art. 6 Ustawy, dnia 6 maja 2026 roku Deweloper
[,,Powiernik] zawarl z Bankiem Spoéldzielczym w Sochaczewie z siedziba w Sochaczewie (KRS:
0000166084, REGON 000509353) [,,Bank Prowadzacy Rachunek”] umow¢ o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 5/2026/S [,Umowa Rachunku

Powierniczego”].

Przy akcie niniejszym okazano odpis Umowy Rachunku Powierniczego, z ktorej wynika

migdzy innymi, ze:
1) umowa zostala zawarta w celu zapewnienia ochrony wplat dokonywanych przez
Powierzajacych na podstawie umoéw zawieranych w formie aktéw notarialnych pomiedzy

Powiernikiem a Nabywca [,,Powierzajacym”],

2) Bank Prowadzacy Rachunek otworzyl na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze 21 9283 0006 0000 3020 2000 0040, w walucie PLN [,,OMRP”], na
ktérym Bank Prowadzacy Rachunek ewidencjonuje wplaty i wyplaty dokonywanych odrebnie

dla kazdego Powierzajacego oraz otwiera powigzane z OMRP ewidencyjne numery otwartych

mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego Powierzajacego,
3) Bank Prowadzacy Rachunek zobowigzal si¢ do przyjmowania i przechowywania $rodkéw
pienieznych wplaconych przez Powierzajacego na OMRP oraz do realizacji dyspozycji
Powiernika w zakresie wyplat srodkéw pienieznych, zdeponowanych przez poszczegélnych
Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku Prowadzacym Rachunek lub

do zwrotu $rodkéw pienieznych Powierzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie

Rachunku Powierniczego,
4) Powiernik w tresci umowy przyporzadkowuje kazdemu Powierzajacemu ewidencyjny numer
OMRP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP; ewidencyjny numer OMRP jest
indywidualny i moze by¢ wykorzystany wylacznie do jednej umowy zawarte] z
Powierzajacym,
5) Powiernik jest zobowiazany do dokonywania terminowych wplat skltadek na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny [,,DFG”]; wysoko$¢ sktadki na DFG dla niniejszego przedsiewziecia

deweloperskiego wynosi 0,45%,
6) Powiernik wyrazil zgode, a Bank Prowadzacy Rachunek zobowiazal si¢ do monitorowania
wplat dokonywanych na OMRP, wyliczenia wysokosci naleznej skladki z rachunku
Powiernika nr 55 9283 0006 0000 3020 2000 0010 w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty

na OMRP przez Powierzajacego lub przez Powiernika w przypadku oplaty rezerwacyjnej i nie



7)

8)
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pozniej niz przed wyplatg srodkdéw na rzecz Powiernika oraz do jej zaksiggowania na

ewidencyjnym rachunku sktadki przyporzadkowanego do Powierzajacego dokonujacego

wplaty; sktadka na DFG nie podlega zwrotowi,
Powiernik zobowiazany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego poprzez zlozenie zawiadomienia o zakonczeniu etapu
realizacji przedsi¢wzigcia deweloperskiego wraz z dyspozycja wyplaty oraz dokumentow
wskazanych na liscie dokumentéw do przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania

poszczegdlnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego,

Bank Prowadzacy Rachunek w terminie 15 dni roboczych od dnia otrzymania od Powiernika
wszystkich dokumentow, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 Umowy Rachunku Powierniczego
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego. ---------------

2. Reprezentant Spotki — w imieniu Spoétki — oswiadcza, ze dla Nabywcy zostal

wygenerowany ewidencyjny numer OMRP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP — do

dokonywania wplat oraz wykorzystywany do ewidencji wplat 1 wypltat wynikajacych z niniejszej

umowy deweloperskiej — o numerze WRP [,,Rachunek Techniczny”].

§ 8. 1. Reprezentant Spotki — w imieniu Spétki — oraz *

o$wiadczaja, ze na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 Ustawy zawieraja umowe deweloperska

[,,Umowa Deweloperska”], na mocy ktorej:

1)

2)

spotka pod firma: Teresin Forest Estates spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia

z siedzibg w Andrzejowie Duranowskim zobowiazuje si¢ do:

a) wybudowania na oddanej obecnie w uzytkowanie wieczyste dziatce nr 89/25 Budynku

B3

b

b) wustanowienia — po zakonczeniu Zadania Inwestycyjnego nr 1 — odrebnej wiasnosci

Lokalu wraz z prawami zwiazanymi z wlasnoscig Lokalu oraz
do przeniesienia wlasnosci Lokalu wraz z prawami zwiazanymi z wlasnoscia Lokalu — w
stanie wolnym od wszelkich dtugdw, praw i roszczen osob trzecich — na rzecz *, ---------------

za$

** zobowiazuje*q si¢ do:

a) ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu wraz z prawami zwiazanymi z wlasnoscig
Lokalu, nabycia wlasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi z wlasno$cia Lokalu
oraz

b) zaplacenia ceny wskazanej w § 13 ust. 1 [,,Cena”].
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Rx 1 B malzonkowie *** o§wiadczaja, iz nabycia dokonaja na zasadach wspoélnosci

ustawowej.
2. Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki — oraz * oswiadczaja, ze na podstawie art. 2
ust. 2 pkt 3 Ustawy zawieraja umowe przedwstepng sprzedazy [,,Umowa Przedwstepna”], na

mocy ktorej:

1) spotka pod firma: Teresin Forest Estates spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg

w Andrzejowie Duranowskim zobowiazuje si¢ do:
a) wybudowania na oddanej obecnie w uzytkowanie wieczyste dzialce nr 89/25 Budynku

B3

bl

b) ustanowienia odr¢bnej wlasnosci Lokalu Garazowego,

¢) sprzedazy udzialu — wynoszacego 1/16 czgsé — we wspdlwlasnosci Lokalu Garazowego
wraz z prawami zwigzanymi ze wspoOlwlasnoscia Lokalu Garazowego — w stanie
wolnym od wszelkich dtugéw, praw i roszczen osob trzecich — na rzecz *,---------------

zas

b

2) ** zobowiazuje*a si¢ do:
a) nabycia (na podstawie umowy sprzedazy) udzialu — wynoszacego 1/16 czgsé — we

wspolwlasnosci Lokalu Garazowego wraz z prawami zwigzanymi ze wspolwlasnoscia

Lokalu Garazowego,

b) zaplacenia ceny wskazanej w § 13 ust. 1.

K1 malzonkowie **f* o§wiadczaja, iz nabycia dokonajq na zasadach wspolnosci

ustawowej.
3. Wskazane w ust. 1 1 ust. 2 ceny zwane beda w dalszej czesdci aktu takze ,,Ceng”. ---------

§ 9. 1. Strony zgodnie ustalaja, ze umowa ustanowienia

odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia wlasnosci tego Lokalu w wykonaniu Umowy
Deweloperskiej oraz umowa sprzedazy ulamkowej czesci wlasnosci Lokalu Garazowego, zwana

dalej ,,Umowa Przeniesienia Wtasnos$ci”, zostanie zawarta:

1) w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od spelnienia si¢ ostatniej z nastepujacych przestanek: ----

a) wydania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku B3,

b) wydania zaswiadczenia o samodzielnosci Lokalu,

¢) wydania wypisu z rejestru (kartoteki) lokali dla Lokalu,

d) zaplaty Ceny przez Nabywce,

e) odbioru Przedmiotu Umowy przez Nabywece,

2) jednakze nie pézniej niz w terminie do dnia 29 lutego 2028 roku. --
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2. Reprezentant Spotki — w imieniu Spoétki — o$wiadcza, ze Deweloper poinformuje

Nabywce o terminie i miejscu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasno$ci.

3. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze jezeli do zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci nie
dojdzie z powodu rozwigzania — na wniosek Nabywcy — niniejszej umowy przez Strony —
wowezas Nabywca — stosownie do art. 35 ust. 1 pkt 14 Ustawy — zobowigzany bedzie do zaplaty

na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,50% wartosci wplaconych zgodnie z

opisanym w § 13 ust. 4 harmonogramem platnosci.
§ 10. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w tresci Umowy
Przeniesienia Wlasnosci zostanie ustalona wielko$¢ udziatu — zwiazanego z wlasnoscia Lokalu —

w nieruchomosci wspoélne;.

Strony zgodnie ustalaja, ze udzial wtasciciela Lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiadaé
bedzie — stosownie do art. 3 ust. 5 ustawy o wlasnosci lokali (tj. Dz.U z 2026 r. poz. 232) —
stosunkowi powierzchni uzytkowej Lokalu do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w budynkach wybudowanych na dzialce nr
89/25.

§ 11. 1. Reprezentant Spolki — w imieniu Spotki — oraz
Nabywca o$wiadczaja, ze zobowiazuja si¢ w treSci Umowy Przeniesienia Wtasnosci dokona¢ —
stosownie do art. 206 i art. 221 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 1071) — podziatu
nieruchomosci wspolnej do korzystania (guoad usum) w ten sposob, ze kazdoczesny: --------------
1) wilasciciel Lokalu korzysta¢ bedzie — na zasadach wylacznodci — z Zewnetrznego Miejsca

Postojowego,

2) wspotwlasciciel Lokalu Garazowego korzysta¢ bedzie — na zasadach wylacznodci — z

Wewnetrznego Miejsca Postojowego w Lokalu Garazowym.

2. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze kazdoczesny:

1) wilasciciel Lokalu, ktéremu przystuguje prawo do korzystania z Zewnetrznego Miejsca

Postojowego, >

2) wspolwlasciciel Lokalu Garazowego, ktéremu przystuguje prawo do korzystania z

Wewnetrznego Miejsca Postojowego w Lokalu Garazowym,

zobowiazany bedzie do ponoszenia oplat eksploatacyjnych zwiazanych z przystugujacym jemu

miejscem postojowym.

3. Strony os$wiadczaja, ze podzial nieruchomosci wspoélnej do korzystania zostanie dokonany

na czas nieoznaczony.

4. Nabywca zobowiazuje si¢ — w tresci Umowy Przeniesienia Wtasnosci — do wyrazenia
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zgody na zawieranie przez Dewelopera z innymi nabywcami lokali uméw o podzial do

korzystania, na podstawie ktorych:
1) wilasciciele — wskazanych przez Dewelopera — lokali mieszkalnych uprawnieni beda do
nieodplatnego korzystania — na zasadach wylacznosci — z zewnetrznych miejsc postojowych,

znajdujacych si¢ na dziatce nr 89/25,

2) wspotwlasciciele Lokalu Garazowego uprawnieni beda do nieodplatnego korzystania — na
zasadach wylacznosci — z wewnetrznych miejsc postojowych w hali garazowej. ------------------
§ 12. Strony zgodnie ustalaja, ze integralng cze$¢ niniejszej

umowy stanowig zataczniki, przy czym: ---

1) Zalacznik nr 1 obejmuje ,,Prospekt informacyjny obejmujacy wzér umowy deweloperskie]

oraz umowy przedwstepnej sprzedazy”,

2)  Zalacznik nr 2 obejmuje ,,Plan zagospodarowania terenu”,

3) Zalacznik nr 3 obejmuje ,,Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego”, -----------

4)  Zalacznik nr 4 obejmuje ,,Usytuowanie Zewnetrznego Miejsca Postojowego”,------------------

5) Zalacznik nr 5 obejmuje ,,Usytuowanie Wewnetrznego Miejsca Postojowego w Lokalu

b

Garazowym”.

§ 13. 1. Cena wynosi * (**¥) zlotych.

2. Na Cene sktada sie:
1) warto$¢ lokalu NRL wraz z warto$cia udzialu w nieruchomosci wspdlnej w tacznej kwocie *
(*) ztotych, -

3) warto$¢ uprawnienia do korzystania z Zewnetrznego Miejsca Postojowego w kwocie * (*)

zlotych,

4)  warto$¢ udziatu — wynoszacego 1/16 cze$¢ — we wspdtwlasnosci Lokalu Garazowego wraz z
wartos$ciq udzialu w nieruchomosci wspoélnej oraz wartoscia uprawnienia do korzystania z

Wewnetrznego Miejsca Postojowego w tacznej kwocie * (*) zlotych.

3. Cena obejmuje nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT) wedlug stawki
obowigzujacej na dzien zaplaty poszczegdlnych czesci Ceny, ktéra to stawka na dzien zawarcia
niniejszej umowy:

— w przypadku Lokalu oraz prawa do korzystania z Zewnetrznego Miejsca Postojowego wynosi

8%,

— w przypadku udzialu we wspélwlasnosci Lokalu Garazowego oraz prawa do korzystania z

Wewnetrznego Miejsca Postojowego wynosi 23%.
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4. Strony postanawiaja, ze warto$¢ Lokalu (1 udzialu w nieruchomosci wspoélnej) stanowi

loczyn:

1) powierzchni uzytkowej Lokalu liczonej w metrach kwadratowych oraz

2) ceny jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu, ktéra wynosi * (*)
zlotych, w zaokragleniu do dwéch miejsc po przecinku. -------------m-mmmommmmm

5. Nabywca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Deweloperowi Cen¢ w nastgpujacych kwotach i

terminach:

1) *kwota *,- (*) zlotych zostala do dnia dzisiejszego zaplacona stosownie do postanowien
zawarte] przez Strony umowy rezerwacyjnej; ww. kwota zostanie wplacona przez

Dewelopera na Rachunek Powierniczy za posrednictwem Rachunku Technicznego,------------

2)  kwota * (*) zlotych — w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku (Etap 11 1I),
3) kwota * (*) zlotych — w terminie do dnia 31 pazdziernika 2026 roku (Etap III), ---------------—-

4)  kwota * (¥) ztotych — w terminie do dnia 31 stycznia 2027 roku (Etap IV),
5) kwota * (*) zlotych — w terminie do dnia 30 kwietnia 2027 roku (Etap V),

6) kwota * (*¥) zlotych — w terminie do dnia 30 czerwca 2027 roku (Etap VI),
7)  kwota * (¥) ztotych — w terminie do dnia 31 stycznia 2028 roku (Etap VII).

6. Wplata kwot, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 2-7 zostanie dokonana — w formie polecen
przelewu — na Rachunek Powierniczy za posrednictwem Rachunku Wirtualnego (nr rachunku:

WRP); w tytule przelewu powinny znalez¢ si¢: imi¢ i nazwisko Nabywecy, nr nabywanego lokalu,

nr repertorium A Umowy Deweloperskiej.

7. Strony stwierdzaja, ze:

1) zaptata Ceny lub jej czesci nastepuje z chwila uznania srodkéw pienigznych na Rachunku

Powierniczym za posrednictwem Rachunku Technicznego,
2) w razie opoznienia w spelnieniu §wiadczenia pieni¢znego Nabywca zobowigzany jest do

zaplaty czeséci Ceny wraz z odsetkami ustawowymi.

8. Nabywca jest uprawniony do wczedniejszego dokonania platnosci, przy czym wplaty beda

zaliczane na poczet naleznosci z najblizszym terminem wymagalnosci.

9. Strony postanawiaja, ze:

1) jezeli w zwigzku ze wzrostem wysokosci stawki podatku od towaréw 1 uslug zmianie ulegnie
Cena Nabywca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Deweloperowi kwote stanowiaca réznice pomiedzy
ceng, ktéra powinna zosta¢ zaplacona w zwigzku ze zmiang wysokosci stawki podatku od

towaréw 1 ustug a Cena; zaplata réznicy powinna zosta¢ dokonana wraz z zaplata ostatniej

czgscl ceny,



2)

3)

1)

2)

3)
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jezeli w zwiazku ze zmniejszeniem wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug zmianie
ulegnie Cena, pozostate do zaplaty cz¢sci Ceny zostang odpowiednio pomniejszone, ----------

w powyzszych przypadkach Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie Ceny i dorgczy

informacj¢ o zaktualizowanym harmonogramie platnosci.

10. Strony postanawiaja, ze:
w przypadku zmiany Ceny w nastgpstwie zmiany stawki podatku od towarow i ustug,
Nabywcy przystugiwac bedzie — w terminie 14 dni od dnia dore¢czenia jemu zawiadomienia o

korekcie Ceny sprzedazy Lokalu — prawo odstapienia od umowy,

oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone

w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

w razie wykonania prawa odstapienia zwrot §rodkéw pienigznych nastapi na zasadach

okreslonych w Umowie Rachunku Powierniczego.

11. Strony postanawiaja, ze jezeli na podstawie inwentaryzacji architektonicznej

powykonawczej — sporzadzonej po wybudowaniu Budynku B3 i po dokonaniu pomiaru

powierzchni uzytkowej Lokalu — ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu:

)

2)

1)

2)

bedzie mniejsza niz powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w Umowie Deweloperskiej,

wowcezas Deweloper pomniejszy Cene — obliczong stosownie do postanowien ust. 3 —

proporcjonalnie do zmiany powierzchni uzytkowej,
bedzie wigcksza niz powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w Umowie Deweloperskiej,

wowcezas Deweloper powigkszy Cene — obliczona stosownie do postanowief ust. 3 —

proporcjonalnie do zmiany powierzchni uzytkowej.

12. Strony postanawiaja, ze:

w przypadku zmiany Ceny w nastepstwie zmiany (zmniejszenia lub zwigkszenia) powierzchni
uzytkowej Lokalu o wigcej niz 2%, Nabywcy przystugiwac¢ bedzie — w terminie 14 dni od
dnia doreczenia jemu zawiadomienia o korekcie Ceny sprzedazy Lokalu — prawo odstapienia
od Umowy Deweloperskiej, jednakze prawo odstapienia nie przystuguje Nabywcy w

przypadku, gdy réznica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich wprowadzonych na jego

zlecenie, stosownie do postanowien § 14 niniejszego aktu notarialnego,
oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykredlenie z ksiggli wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci

nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, ---------
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3) w razie wykonania prawa odstapienia zwrot §rodkéw pieni¢znych nastapi na zasadach

okreslonych w Umowie Rachunku Powierniczego.

13. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny [,,DFG’] stanowia iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45 % (zgodnie z
rozporzadzeniem ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa wydanym na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy deweloperskiej)

oraz kwoty wplaty dokonanej przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

sktadka nie podlega zwrotowi.

Bank Prowadzacy Rachunek od kazdej wplaty na Rachunek Techniczny wyliczy wartos¢

1 pobierze skladke nalezng na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
§ 14. 1. Reprezentant Spéiki informuje Nabywce, ze

Nabywca — za zgoda Dewelopera i projektanta — moze dokonaé zmian lokatorskich w
wewnetrznym rozkladzie Lokalu, o ile jest to zgodne z prawem budowlanym oraz nie wplywa
negatywnie na termin zakofczenia innych prac w Budynku B3, a wszystkie koszty z tym zwiazane
pokryje Nabywca. Deweloper moze odmoéwié¢ wyrazenia zgody na wykonanie zlecenia zmian w
przypadku, gdy ze wzgledu na stopien zaawansowania budowy, wykonanie zlecenia zmian
objetych wnioskiem Nabywcy byloby technicznie niemozliwe lub nadmiernie utrudnione.
Whiesienie zmian lokatorskich wigze si¢ z wycena i poniesieniem przez Nabywce kosztu projektu,
ktorego cena uzalezniona jest od rodzaju zmian. W zleceniu okredlony zostanie zakres prac
dodatkowych badZ zamiennych, odrebne wynagrodzenie za prace dodatkowe oraz sposob zaplaty
za wyzej wymienione. Brak zgody Dewelopera co do odstepstw od standardu podstawowego, nie
stanowl przyczyny uzasadniajacej odstapienie przez Nabywce od niniejszej umowy. ------------------
2. Deweloper zastrzega sobie prawo do wprowadzenia niewielkich zmian w trakcie robot,

ktére wynikaja ze wskazan nadzoru autorskiego lub innych koniecznych zmian, ktére nie
pogarszaja standardu, a sq racjonalnie konieczne w toku prowadzenia robét budowlanych, co
wigze si¢ z uzyskaniem zamiennego pozwolenia na budowe we wskazanym zakresie. Zmiany te
nie stanowlia przyczyny uzasadniajacej odstapienie przez Nabywce od niniejszej umowy. -----------

§ 15. 1. Strony o$wiadczaja, ze wydanie Nabywcy Przedmiotu

Umowy — z zachowaniem postanowien ust. 2 — nastapi:
1) w terminie * dni od dnia, w ktérym decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku B3 stanie

si¢ ostateczna,

oraz

2) po zaplacie przez Nabywce Ceny, wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienia w



nie poézniej niz w terminie do dnia 29 lutego 2028 roku.

1)

2)

)
2)
3)

4)

5)

6

7)
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platnosciach ktérejkolwiek z zaliczek na poczet Ceny,

2. Strony postanawiaja, ze:

wydanie ciaggéw komunikacyjnych pomieszczen — przeznaczonych do wspélnego korzystania
przez wiascicieli lokali usytuowanych w budynkach wybudowanych na dziale nr 89/25 —
zajetych na prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z realizacja Przedsiewzigcia

Deweloperskiego nastapi zgodnie z postgpem prac budowlanych i przepisami ustawy z dnia 7

lipca 1994 roku Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 418 z pézn. zm.),
wydanie oddanego w uzytkowanie wieczyste gruntu nalezacego do nieruchomosci wspoélnej
do wspdlposiadania i korzystania — w czesci zajetej na prowadzenie robét budowlanych
zwigzanych z realizacja Przedsiewzigcia Deweloperskiego — nastapi po uzyskaniu ostateczne;

decyzji o pozwoleniu na jego uzytkowanie.

3. Strony okreslaja nastepujaca procedure odbioru Przedmiotu Umowy:

Deweloper poinformuje Nabywce o terminie odbioru Przedmiotu Umowy,

odbiodr zostanie dokonany w obecnosci Nabywecy,

zmiany aranzacyjne wskazane przez Nabywce Deweloperowi w sposob okreslony w umowie,

o ktorych mowa § 14, stanowi¢ beda podstawe odbioru Lokalu, -
odbiér zostanie potwierdzony protokolem [,,Protokét Odbioru”], podpisanym przez
Nabywce oraz przedstawiciela Dewelopera; Protokél Odbioru bedzie stanowi¢ dowdd stanu,

w jakim znajdowal si¢ Przedmiot Umowy w chwili odbioru,

jesli Nabywca zglosi do Protokolu Odbioru wady Przedmiotu Umowy Deweloper
zobowigzany jest — w terminie 14 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru — przekazac¢

Nabywcy na papierze lub innym trwalym nosdniku informacje o uznaniu wad lub

o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach odmowy,
Deweloper zobowiazany jest — w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru —
usuna¢ uznane wady Lokalu, przy czym jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej
staranno$ci nie usunie wad w powyzszym terminie, moze wskaza¢ inny odpowiedni termin
ich usuniecia wraz ze wskazaniem przyczyn opdznienia; termin ten nie moze powodowac

nadmiernych niedogodnosci dla Nabywecy,

jezeli Deweloper nie usunie wad we wskazanym innym odpowiednim terminie opisanym w
pkt 6 albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznaczy Deweloperowi nowy termin na

usuniecie wad; po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usuna¢ wady na

koszt Dewelopera,
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8) Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru Lokalu w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper odmdwi uznania jej w

protokole, o ktérym mowa w pkt 4,

9) w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotna strony ustala nowy
termin umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie wady przed dokonaniem powtdrnego odbioru,
10) odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca

wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego w terminie

miesiaca od dnia odmowy,
11) w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catosci Nabywcg, -----------
12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w calosci Dewelopera, --------
13) rozlicznie kosztow sporzadzenia opinii  przez rzeczoznawce budowlanego miedzy

Deweloperem a Nabywca nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia

Witasnosci albo w dniu ztozenia o§wiadczenia o odstapieniu umowy,
14) w zakresie nieuregulowanym w pkt 1-13 do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne

i prawne Lokalu stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego o rekojmi.

4. Strony o$wiadczaja, ze:

1)  z dniem wydania Przedmiotu Umowy na Nabywce przechodza:

a) wszelkie korzysci i ciezary zwigzane z Lokalem oraz wszelkie ryzyka wynikajace
z posiadania; od dnia wydania Lokalu Nabywca zobowiazuje si¢ ponosi¢ wszelkie koszty
zwiazane z korzystaniem z Lokalu oraz nieruchomosci wspdlnej (w szczegdlnosci
uiszcza¢ naleznosci za wszelkie dostarczone media); zasady naliczania oplat do dnia
przejecia  administrowania  przez wspolwlascicieli Nieruchomosci ustalane  sg
z zachowaniem zasady, iz rozliczeniu w calosci podlegaja faktycznie poniesione koszty
wylacznie zwiazane z korzystaniem z Lokalu, za§ pozostale, faktyczne koszty zwiazane
z utrzymaniem Nieruchomosci Wspoélnej dzielone sa proporcjonalnie pomiedzy
wlascicieli poszczegdlnych lokali z zachowaniem zasad okreslonych przez ustawe z dnia
24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tj. Dz.U z 2026 r. poz. 232); Deweloper moze
okresli¢ wysoko$¢ zaliczki na koszty zarzadu Nieruchomoscia na podstawie faktycznie
ponoszonych lub planowanych kosztéw a Nabywca zobowiazany jest optacac z gory, bez

wezwania, w terminie do dziesiatego dnia kazdego miesiaca, zaliczki na poczet kosztéw, o
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ktérych mowa wyzej w zdaniu pierwszym, na rachunek wskazany przez Dewelopera, a w
przypadku opodznienia w zaplacie, Deweloperowi przystuguje prawo do naliczania
odsetek w wysokosci ustawowej; niezwlocznie po przejeciu administrowania przez
wspolwlascicieli Nieruchomosci, lecz nie pdzniej niz w ciggu 1 (jednego) miesigca od
zakoniczenia tego okresu, Deweloper rozliczy pobrane zaliczki na poczet kosztéw, o

ktérych mowa w zdaniu 1 1 w tym samym terminie zwroci nadplate jesli do niej doszlo,---

b) niebezpieczenistwo (ryzyko) uszkodzenia Przedmiotu Umowy, -
2) Nabywca zobowiazuje si¢ do oplacania — od dnia przejecia Budynku B3 przez zarzad

wspoélnoty mieszkaniowej — zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna,

przeznaczanych migdzy innymi na:

a) wydatki na remonty oraz biezaca konserwacj¢ budynkéw 1 wind,

b) utrzymanie porzadku i czystosci oraz ochrong budynkéw,

c) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej oraz innych mediéw w cz¢sci dotyczacej

nieruchomosci wspolnej,

d) ubezpieczenia,

e) koszty dzialania zarzadcy i administratora budynkéw oraz inne koszty zwiazane z

nieruchomoscig wspélna,

f) wysoko$¢ zaliczki na koszty zarzadu nieruchomodcia wspolna zostanie okreslona w

uchwale wspolnoty mieszkaniowej. -
5. W przypadku poniesienia kosztéw zwiazanych z korzystaniem z Lokalu przez Dewelopera

juz po jego wydaniu Nabywcy, Nabywca zobowiazany jest zwrécic takie koszty Deweloperowi na

jego wezwanie, W terminie WyZnacCZOMNYM, =---==========mmmm oo

6. Nabywca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody (zniszczenia, uszkodzenia,
zabrudzenia, itp.) wyrzadzone w Nieruchomosci, spowodowane przez osoby trzecie, ktérym
powierzyl wykonywanie prac wykonczeniowych w Lokalu lub powstale w trakcie przeprowadzki,
jak rowniez za usunigcie pozostalosci pochodzacych z prac wykonczeniowych w Lokalu. ----------

7. Stawajacy postanawiaja, ze Spotka moze zleci¢ wykonywanie czynnos$ci administrowania
Nieruchomoscia wybranemu przez siebie profesjonalnemu Zarzadcy zawierajac z nim pierwsza
umowe o administrowanie, przy przyjeciu stawki wynagrodzenia odpowiadajacej rynkowym

zasadom wynagradzania tego typu podmiotow.

§ 16. Zarzad Nieruchomoscia Wspolng sprawowany bedzie

zgodnie z przepisami Rozdziatlu 4 ustawy o wtasnosci lokali.
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§ 17. 1. Strony os$wiadczaja, ze Nabywca moze — na

podstawie niniejszej umowy oraz stosownie do Ustawy — odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej: --

1)

2)

3

4)

5)

0)

7)

8)

9)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35

Ustawy albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w

art. 35 ust. 2 Ustawy;
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera

danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w

terminie wynikajacym z tej umowy;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania

do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2

Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.

41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

— Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 0, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia

od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
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wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary

umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.---------

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jc
8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43

ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow

zwigzanych z odstapieniem od umowy.

9. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 wustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu ~ Gwarancyjnym i Polskim  Biurze = Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci $rodkéw zwréconych

nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych

srodkow.

10. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. --------

11. W przypadku nieuzyskania kredytu bankowego przeznaczonego na sfinansowanie Ceny
zakupu przedmiotu Umowy Deweloperskiej, Nabywca w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od
dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej bedzie uprawniony do ztozenia wniosku u Dewelopera o
rozwigzanie Umowy Deweloperskiej, a podstawa do zlozenia takiego wniosku bedzie
przedlozenie Deweloperowi decyzji banku zawierajacej informacje o odmowie przyznania
finansowania na zakup Lokalu. W takim przypadku w terminie do 14 (czternastu) dni od

otrzymania wniosku Nabywcy wskazanego w zdaniu wczesniejszym, Strony dokonajg rozwigzania
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umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego na mocy porozumienia stron, a koszty
zwiazane z rozwigzaniem umowy deweloperskiej, w szczegélnosci takie jak wynagrodzenie
notariusza, oplaty sadowe zwiazane z wykresleniem roszczenia Nabywcy, oplaty za zlozenie

wniosku droga elektroniczng, koszty wypisow porozumienia oraz skladki na DFG obciazaja w

calosci Nabywce.

§ 18. 1. Strony o$wiadczaja, ze Nabywca moze — na
podstawie niniejszej umowy — odstapi¢ od Umowy Przedwstepnej w przypadku zlozenia
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, stosownie do postanowien § 17.

Oswiadczenie o odstapieniu od Umowy Przedwstepnej powinno zostaé ztozone jednoczesnie z

oswiadczeniem o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej.
2. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy przedwstepnej, zwrdci¢ nabywey

srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwiazku z realizacja umowy przedwstepnej.

3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy przedwstepnej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. ------

§ 19. 1. Strony oswiadczaja, ze Deweloper ma prawo —

stosownie do Ustawy — odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku:
1) niespelnienia przez Nabywce ktoregokolwiek ze s$wiadczen pienieznych w terminie lub
wysokos$ci okres§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze

niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily

WYyZzszej,
2) niestawienia sic Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosdci lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie

si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

2. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie
ust.1, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie

wlasnosci nieruchomosci.
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3. Odstapienie od Umowy Deweloperskiej nastgpuje poprzez stosowne pisemne
oswiadczenie woli zlozone drugiej stronie lub na zasadzie porozumienia stron, ktére wymaga

zawarcia stosowanego aktu notarialnego. —

4. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawie § 18 ust. 1
niniejszej umowy Deweloper jest uprawniony do zadania od Nabywcy zaplaty kary umownej w

wysokosci 2% (dwa procent) Ceny, a takze do zadania odszkodowania przewyzszajacego

wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych.

5. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o ktérym mowa w art. 38
Ustawy, w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym. W przypadku niedopelnienia przez
Nabywce obowiazku o ktérym mowa w zdaniu wczesniejszym, Deweloper (po bezskutecznym
uplywie terminu o ktérym mowa w zdaniu wezesniejszym) bedzie uprawniony do zadania zaplaty

przez Nabywce zryczaltowanego odszkodowania w wysokosci: 10.000,- (dziesieciu tysiecy)

zlotychmmm

§ 20. 1. Strony o$wiadczaja, ze Deweloper moze — na
podstawie niniejszej umowy — odstapi¢ od Umowy Przedwstepnej w przypadku zlozenia przez
Nabywce o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, stosownie do postanowien §
17. Oséwiadczenie o odstapieniu od Umowy Przedwstepnej powinno zosta¢ zlozone w terminie

14 dni od dnia doreczenia Deweloperowi os§wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskie;

przez Nabywce. -
2. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
zlozenia oswiadczenia o odstapieniu od umowy przedwstepnej, zwrdci¢é nabywcey $rodki

wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w

zwiazku z realizacja umowy przedwstepne;. -
3. W przypadku odstapienia od Umowy Przedwstepnej przez Dewelopera na podstawie
ust.1, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie

wlasnosci nieruchomosci.

§ 21. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz w przypadku zlozenia

oswiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, przy jednoczesnym obowigzywaniu

Umowy Przedwstepnej:

— przepisy Ustawy nie beda stosowane do Umowy Przedwstepne;j, ---
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— zwrot wplat dokonanych przez Nabywce nastapi na zasadach opisanych w Umowie

Rachunku Powierniczego,

— zostanie ustalony nowy sposéb platnosci za Wewngetrzne Miejsce Postojowe w Lokalu

Garazowym.

§ 22. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej

oraz Umowy Przedwstepnej przez jedna ze Stron, Deweloper dokona zwrotu wptat dokonanych
przez Nabywce, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstapienia od Umowy Deweloperskiej
oraz Umowy Przedwstepnej i pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktéry ma nastapic
zwrot. W przypadku zawarcia przez Nabywce umowy o przelew wierzytelnosci z bankiem

kredytujacym, zwrot §rodkéw nastapi w ciagu 30 (trzydziestu) dni od uzyskania pisemnej

informacji z banku o sposobie rozliczenia dokonanych wpltat.
§ 23. 1. Reprezentant Spéltki informuje Nabywece, ze:---------
administratorem danych osobowych w zakresie wykonywania niniejszej umowy jest Spotka, ------

Deweloper bedzie przetwarza¢ jego dane osobowe podane w niniejszej umowie oraz numer

telefonu 1 adres e-mail jedynie w celu wykonania niniejszej umowy,
Nabywcy przystuguje prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych, prawo ich poprawiania
oraz inne uprawnienia wynikajace z przepisow ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie

danych osobowych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781).

2. Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera, ze:

administratorem danych osobowych w zakresie wykonywania Umowy Rachunku Powierniczego

jest Bank Prowadzacy Rachunek,

Bank Prowadzacy Rachunek bedzie przetwarza¢ powolane dane osobowe jedynie w celu i w

zakresie niezbednym do wykonywania Umowy Rachunku Powierniczego,
Nabywcy przystuguje prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych, prawo ich poprawiania
oraz o inne uprawnienia wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie

danych osobowych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781).

3. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na:

przekazanie przez Dewelopera Bankowi Prowadzacemu Rachunek nastepujacych danych
osobowych niezbednych do wykonywania Umowy Rachunku Powierniczego: imienia (imion),

nazwiska, imienia ojca, imienia matki, numeru PESEL, stanu cywilnego, adresu zamieszkania i

adresu do doreczenr oraz serii i nr dokumentu tozsamosci,

przetwarzanie powolanych danych osobowych przez Bank Prowadzacy Rachunek w celu i w

zakresie niezbednym do wykonywania Umowy Rachunku Powierniczego.
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4. Nadto Nabywca oswiadcza, ze upowaznia Bank Prowadzacy Rachunek do przechowywania jego danych osob:

§ 24. 1. Strony postanawiaja, ze przeniesienie praw
(wierzytelnosci) 1 przejecie obowiazkéw (diugdw) przez osobe trzecig — zwang dalej ,,Nowym
Nabywcga” — wynikajacych z Umowy Deweloperskiej moze nastapic¢ jedynie na postawie umowy
zawartej] w formie aktu notarialnego, ktérej stronami beda Deweloper, Nabywca i Nowy
Nabywca.

2. Postanowien ust. 1 nie stosuje si¢ do uméw zawieranych przez Nabywce z bankami

udzielajacymi kredytéw na zakup nieruchomosci.

3. Strony o$wiadczaja, iz wszelkie dorgczenia przewidziane w treSci Ustawy, w zakresie
dopuszczonym przez przepisy Ustawy, moga by¢ skutecznie dokonywane przez Dewelopera na
adres poczty elektronicznej Nabywcy, poprzez przestanie skanéw odpowiednich dokumentéw,

na co Nabywca wyraza niniejszym zgode. -

§ 25. *Notariusz poinformowala strony o tresci: --------------
art. 2 ust. pkt 1 iart. 2 ust. 2 pkt 3, art. 10 ust. 1 — 3, 11, 43 pkt 719, 76 oraz 77 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym (. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, z pdzn. zm.), w
szczegblnosci o tym, iz przepisy ustawy stosuje si¢ rowniez do umédw zawartych miedzy nabywca
a deweloperem, w ktérych deweloper zobowiazuje si¢ do wybudowania budynku i przeniesienia
ulamkowej cze¢dci wlasnosci lokalu uzytkowego, w przypadku gdy umowa taka zawierana jest
wraz z umowa, w ktérej deweloper zobowiazuje si¢c do wybudowania budynku oraz ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw

niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce i umowy te dotycza tego samego

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

2

art. 1 oraz 2 pkt 4 lit. ,,a” ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 191),
art. 2, 3, 7, 8 oraz art. 121 18 powotanej ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali

(6. Dz.U z 2026 1. poz. 232),

art. 51 19 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych 1 hipotece (tj. Dz.U. z 2025 r.
poz. 341, z pézn. zm.),

art. 626", art. 626" § 1'i § 17 i 626" Kodeksu postegpowania cywilnego (tj. Dz.U. z 2024 r. poz.

1568, z pézn. zm.).

§ 26. 1. Koszty sporzadzenia aktu ponosza w réwnych

czgdciach Deweloper 1 Nabyweca.
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2. Koszty sporzadzenia Umowy Przeniesienia Wlasnosci poniesie Nabywca.

§ 27. 1. Strony oswiadczaja, Ze zobowiazuja czyniaca
*notariusz, aby dzialajac na podstawie art. 92 § 4 w zw. z art. 79 pkt 8 lit. ,,a” ustawy z dnia 14
lutego 1991 roku Prawo o notariacie (. Dz.U. z 2024 r. poz. 1001, z pézn. zm.) dokonala

czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku

wieczystoksiggowego obejmujacego nastgpujace zadanie:
wpis w dziale III ksiggi wieczystej numer PL10/00016887/0 roszczenia o wybudowanie
Budynku B3:

1) ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu nr NRL i przeniesienie wlasnosci tego lokalu na

t7Zecz:

— *aaa, syna *1* (PESEL_1),

—  *bbb, corki * i * (PESEL_2)

oraz

2) przeniesienia udziatu — wynoszacego 1/16 cze$¢ — we wspotwlasnosci Lokalu Garazowego

na rzecz:

— *aaa, syna *1* (PESEL_1),

— *bbb, cérki * i * (PESEL_2.

Strony zobowiazuja czyniaca notariusz, aby przestala do Sadu Rejonowego w Sochaczewie, V Wyd:

§ 28. Ustalono do zaplaty:
1) oplate sadowa od wniosku o wpis roszczenia na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tj. Dz.U. z 2025 1. poz. 1228, z

pozn. zm.) — w kwocie ----150,- ztotych

2) wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie aktu notarialnego — na podstawie {6 pkt 15a w
zwiazku z §3 1 § 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004

roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (. Dz.U. z 2024 r. poz. 1566) —

w kwocie *,- ztotych
3) podatek od towaréw 1 uslug — na podstawie art. 41 ust. 1 1 art. 146ef

ustawy z dnia 11 marca 2004 o podatku od towardw i ustug (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 775, z

poézn. zm.) — w kwocie ¥
ztotych
Oplata sadowa pobrana przy niniejszym akcie notarialnym zostanie zarejestrowana w

Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku wieczystoksiggowego.




30

Zlozenie wniosku w ksiedze wieczystej wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe
wpisu w ksiedze wieczystej jest odrgbna czynnoscia notarialna, za ktéra pobiera si¢
wynagrodzenie na podstawie art. 5 § 2 Prawa o notariacie i § 16 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1566) ktore wraz z podatkiem od towaréw i ustug wynosi
246,- ztotych. -

Notariusz poinformowala ponadto, ze zgodnie 2z (12 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy (tj. Dz.U. z

2024 r. poz. 1566) wynagrodzenie za sporzadzenie wypisu 1 odpisu aktu notarialnego wynosi 0,-

ztotych netto za kazda rozpoczeta strong. -
Umowa niniejsza nie jest opodatkowana podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych stosownie do art. 1 ustaw

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.



